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Uvod

Architektonicko-urbanistickd studie Sluneéni namésti a pési korzo Seydlerova slouzi jako podklad pro
rozhodovani v Gzemi v souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, déle jako
podklad pro plédn revitalizace c¢asti feSeného lUzemi a podklad pro koordinaci zajmd a aktivit
jednotlivych méstskych i soukromych subjektl v Feseném tzemi.

Studie vymezuje hranice vefejnych prostranstvi, stanovuje jejich strukturu a charakter. Dale vymezuje
stavebni bloky urc¢ené k zastavbé, stanovuje i doporucuje jejich strukturu, vyuziti, vyskové hladiny a
kapacity.

Re$ené tzemi

Resené Uzemi zahrnuje pas vefejnych a nezastavénych prostranstvi vymezeny ulicemi Sluneéni namésti
a V Harkéch (s vybézkem parku ,Malého prince" Suchy vrsek), pokracujici ulici Seydlerovou az k ulici Na
Zlaté. Jeho jizni frontu tvofi stavajici souvisld zastavba bytovych domd(, severni frontu zastavba
blokové a solitérni zastavby. Na zépadé je reSené uUzemi ukonceno ulici Pod Hranici, za kterou se
rozklada Centralni park s Nepomuckym rybnikem a Makcu Pikcu.

Z&kladni kompozici verejnych prostranstvi tvori podélny prostor korza Seydlerova - Hirka v trase (resp.
na stfeSe trasy) metra B a na né&j kolmo orientované Slune¢ni nameésti (jizné pokracujici do parku
Malého prince) v ose budovy Uradu MC P13. Tyto prostory slouzi predevéim pésim. Provoznim
(dopravneé obsluznym) zazemim téchto prostord je ulice Petrzilkova, Seydlerova a ulice V Hirkach.

Vyraznymi stavebnimi dominantami jsou budova Uradu MC Praha 13 s hodinovou vézi a dvojice
sousednich vyskovych doma (17 a 21 nadzemnich podlazi). V prihledu podélnou osou feSeného Uzemi
(Harka - Seydlerova) se vyrazné uplatfiuje budova ,D“ Coral Office Parku (18 nadzemnich podlazi).
Vyznamnou dominantou je kostel sv. Prokopa se zvoni¢ni vezi.

Koncepce reseni

Studie &leni feSené Uzemi na stavebni bloky a vefejna prostranstvi. NejvyznamnéjSim vefejnym
prostranstvim je samotné ,Slunecni namésti™ (VP.2) v kompozi¢nim stfedu tzemi. Navrhujeme
uzavreni zadpadni fronty ndmésti budovou zédkladni umélecké Skoly (kompoziéni protivahou ke
kostelu sv. Prokopa a poliklinice), propojeni s prfedprostorem radnice pomoci pobytového
schodisté a celkové zobytnéni namésti stromoradimi (které navic posiluji prostorové vymezeni
namesti), boskety a vodnim prvkem.

Ostatni verejnd prostranstvi - ,Park Malého prince® (VP.3), ,Korzo Slune¢ni ndmésti - Hirka™ (VP.1) a
+Korzo Seydlerova™ (VP.4), které uzavird feSené tzemi z vychodu - navrhujeme obecné vice propojit

s okolim (zejména pomoci pri¢nych vazeb) a doplnit o vzrostlou zelen (stromoradi, boskety, solitérni

stromy), méstsky mobiliar a dalsi prvky (pfistfesky a stanky, vodni a herni prvky).

Stavebni bloky (v pdsu mezi stanici metra Harka a ulici v Hirkach) prfedstavuji souvislou plochu,

v Uzemnim planu vymezenou jako SMJ-G (smisend méstského jadra s kddem miry vyuziti G). Jedné se
o tfi odlisné celky: Na zdpadé zacina zastavba ,Metropark™ (SB.1A) na pozemcich soukromého
investora - prevazné obytnd zastavba ve formé c¢astecné otevireného bloku. Stred tvori zastavba
méstského bydleni (SB.1B) - obytné polyfunkéni domy s parkem na méstskych pozemcich. Vychodni
&ast bloku uzavird méstska zastavba ZUS (téz SB.1B), tvotici zapadni frontu Sluneéniho namésti a
navazujici (i svym provozem) na stredni park.

Stavebni bloky navrhujeme celkové priichodné vychodo-zdpadnim smérem (pres prlchod objektem
ZUS a7 na Slune&ni ndmésti) i severo-jiznimi sméry (z Korza Sluneéni ndmésti - Hirka pomoci
schodist a bezbariérovych propojeni). Ve vazbé na korzo i Slune¢ni ndmésti navrhujeme zivé partery.
Stavebni bloky maji dva vyskové akcenty: lokalni akcent objektu ZUS zvyraziiujici severovychodni
narozi (i pro dalkové prihledy osou Seydlerova - Hirka) a dopliujici trojici dominant vefejnych staveb
kostel - radnice - ZUS na Slune&nim



nameésti. Na jihozapadé zastavbu uzavira vyskovy akcent obytné véze, kompozi¢né doplnujici
celou osu Seydlerova - Hlrka a jeji stavajici dominanty Coral Tower a kostel sv. Prokopa.

Navrh zachovava stévajici FeSeni dopravny - sit mistnich obsluznych komunikaci funkéni skupiny C
(zéna 30) s oboustrannym kolmym parkovacim stanim. Severni ¢&st Uzemi - pési Korzo Seydlerova (v¢.
ulice Slune¢ni ndmeésti) je FeSena jako sdileny dopravni prostor pro chodce, cyklisty a ¢astecné pro
zadsobovani (v omezeném casovém rezimu). Navrh zachovava stavajici vedeni cyklotras Korzem
Seydlerova a Parkem Malého Prince. Posilovany a doplhovany jsou pési vazby v Uzemi. Z hlediska
dopravy v klidu ndvrh zachovava a kultivuje (doplnéni kolmych stani v zapadni ¢asti ulice V Hlrkach)
stavajici ulicni parkovaci stédni. V radmci stavebnich blok{ na méstskych pozemcich je pocitdno s
podzemnimi garazovymi stanimi, které pokryji jak potfeby samotné zastavby (dle pozadavkd PSP), tak
¢ast stavajiciho deficitu navazujiciho Uzemi (navrzeno 300 parkovacich stani nad pozadavek PSP).
Kapacita vefejnych parkovacich stani v nejbliz§im okoli se tak navysi zhruba o 50% oproti stavajicimu
stavu (cca 600 stani v ulicich). Stavebni bloky budou dopravné napojeny z ulice V Hlrkach.

REGULACE ZASTAVBY

Zastavba Metropark SB.1A

Navrh usporaddani zastavby bytovych domd vychazi z principu, Zze maximalni vyska zastavby ma
respektovat stavajici vyskovou hladinu okolnich budov (8-10 nadzemnich podlazi) a zaroven
zajistovat co nejvy$si bezmotorovou prostupnost, podil zelené a nezastavénych ploch obecné.
Maximalni vySkova uroven zastavby v nejvyssim misté stavebniho bloku SB.1A je az 10 nadzemnich
podlazi. S klesajicim terénem je mozné pocet nadzemnich podlazi adekvatné navysit tak, aby nebyla
prekroCena uroven hlavni fimsy zéstavby o vySce 10 nadzemnich podlazi v nejvy$sim misté
stavebniho bloku SB.1A.

Pozemky jsou ve vlastnictvi soukromého investora v zastavitelné plose SMJ s kddem vyuziti G
(platny tzemni plan). Prostor zahrnuje i stavajici pozemek parkovisté v majetku HMP ve svérené
spravé MCP 13 - kapacita parkovisté (zaokrouhlena na 100 stani) bude nahrazena vefejnymi
parkovacimi stanimi v rémci podzemnich garézi pod navrzenou zédstavbou.

Zastavba je koncipovéana formou obytného, ¢astecné otevieného a ve vSech Ctyfech smérech
prachoziho bloku. Zastavba jasné definuje frontu ulice V HUrkach a korza Slunecni namésti - Hurka,
kde zaroven nabizi pfistupny parter pfi schodisti a rampé, vyrovnavajicich vyskovy rozdil mezi korzem
a verejné pristupnym parkem, obklopujicim a prochazejicim zastavbou.

Dopravni obsluznost zdstavby a vjezdy do podzemnich garadzi jsou navrzeny z ulice V Hlrkach, jejiz
profil je zaroven upraven doplnénim stromoradi a kolmych parkovacich stani na pfiléhajici severni
strané komunikace. Navrzené usporadani ulice V Harkéach je koncepéni a bude podrobnéji provéreno
v dalsich fazich projektové pripravy (mj. doplnéni vjezdl na pozemek zaméru).

Jak jiz bylo zminéno, studie stanovuje pozadavek na realizaci vyuzitelného parteru pristupného z
navazujiciho verejného prostranstvi ze severni strany stavebniho bloku (vyzna&eny ve vykresu). Kromé
toho studie doporucuje, aby téz vSechna ostatni podlazi sousedici s vefejné pristupnym prostranstvim
umoznovala realizaci Uroviove pristupného parteru napf. pro obchodni ucely.

Zastavba méstského bydleni v zdpadni ¢asti bloku SB.1B

Jedna se o méstské pozemky (v dobé vzniku této studie ve svérené spravé MCP 13) v zastavitelné
ploSe SMJ s kédem vyuziti G (platny uzemni plan).
Zastavba ve formé objektl se sluzbami v parteru a s verejnym méstskym parkem uvniti zastavby



je ve vychodo-zapadnim sméru prichozi a ze severu navazuje na dvojici schodist, propojujicich park s
horni Urovni korza Slune¢ni nameésti - Hlrka. Studie doporucuje, aby vSechna podlaZzi sousedici s
vefejné pristupnym prostranstvim umoznovala realizaci Uroviove pFistupného parteru napf. pro
obchodni Gcely.

Méstsky park navazuje na vychodné umistény navrzeny objekt ZUS, ktery uzavira celou
zastavitelnou plochu SMJ-G (blok SB.1B) a umoziiuje umisténi plenérnich funkci a provozd ZUS
(napf. venkovni amfiteatr).

VySkova uUroven zastavby je az 10 nadzemnich podlaZzi.

Dopravni obsluznost zastavby je z jihu z ulice V Hlrkach. Navrzené usporadani ulice V Hdrkach je
koncepcni a bude podrobnéji provéreno v dalsich fazich projektové pripravy (mj. doplnéni vjezdd na
pozemek z&méru). Parkovaci stani pro navrzenou zastavbu (méstské bydleni + ZUS) v rémci bloku
SB.1B budou realizovédna prevazné ve formé podzemnich gardzich s moznosti navySeni kapacity (az
o cca 300 mist) za Ucelem pokryti ¢asti stavajiciho deficitu dopravy v klidu navazujiciho dzemi.

Studie doporucuje odstoupeni zdstavby bytovych domi od severni hrany stavebniho bloku z divodu
zachovani pfedprostoru prosklené stény stanice metra.

Zastavba ZUS ve vychodni &asti bloku SB.1B

Jedné se o méstsky pozemek (v dobé vzniku této studie ve svérené spravé MCP 13) v zastavitelné
plose SMJ s kédem vyuziti G (platny tzemni plan).

Navrzend zastavba objektu ZUS s dal§imi méstskymi funkcemi a parterem je situovéna v ndvaznosti
na korzo Slunecni nameésti - Harka. Objekt tvofi zapadni frontu Slune¢nimu namésti a je ve
vychodo-zapadnim sméru prdchozi do zapadné navazujiciho méstského parku.

Vysékové Urover objektu bude stanovena s ohledem na potteby funkéniho vyuziti ZUS. Na zakladé
téchto pozadavku bylo v ramci studie provéreno optimalni hmotové usporadani zastavby o 4 az 6
nadzemnich podlazi s vyskovym akcentem pfi korzu Slunecni ndmésti - Harka a pobytovymi plochymi
stfechami. Navrzené FeSeni je ilustrativni a bude dale provérovano v dalSich stupnich projektove
pripravy.

Dopravni obsluznost objektu je navrzena z jihu z ulice V Hlrkach. Navrzené usporadani ulice V
Harkach je koncepéni a bude podrobnéji provéreno v daldich fazich projektové pripravy (mj. doplnéni
vjezdl na pozemek zdméru).

Parkovaci stadni pro navrzenou zéstavbu (méstské bydleni + ZUS) v rémci bloku SB.1B budou
realizovédna prevézné ve formé podzemnich garazich s moznosti navyseni kapacity (az o cca 300
mist) za Ucelem pokryti ¢asti stavajiciho deficitu dopravy v klidu navazujiciho Uzemi.

STAVEBNI A ULICNi CARY STAVEBNICH BLOKU SB.1A A SB.1B

Navrzené ulicni a stavebni Cary vychazeji pfevazné ze stavajiciho urbanistického usporadani uzemi,
na které navrh reaguje a dopliuje jej.

Severni uli¢ni a stavebni ¢ara je vymezena na jizni hrané stavajici ulice umisténé nad télesem metra.
Vychodni uli¢ni a stavebni Cara je vymezena v navaznosti na stavajici budovou severné od navrzené
zastavby a vymezuje plochu ndmésti.

Jizni uli¢ni a stavebni ¢ara je navrzena ve vzdalenosti 30 m od stavajici obytné zastavby a nové
definuje severni frontu ulice V Hirkach.

Zapadni stavebni ¢ara odpovida hranici plochy SMJ - G, dle Uzemniho pldnu mésta Prahy.

Uli¢ni ¢ara oddéluje verejna prostranstvi od stavebnich blokd. Stavebni ¢ary stanovuji zplsob
zastavby stavebnich blokl a prostorovy vztah zastavby k ulicnim prostranstvim.

Stavebni ¢ara je hranice vymezujici podminky zastaveni v ramci stavebniho bloku a urcujici pro
kazdy blok neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami; v souladu se zplsobem
zastavéni Uzemi bloku se rozliSuje stavebni ¢ara:

uzaviend, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba nesmi nikde
ustupovat vice nez 2 m a ktera musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna s vyjimkou
verejnych prlichod(; oteviena zavazna, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti
bloku, jejiz zadstavba nesmi nikde ustupovat vice nez 2 m a ktera nesmi byt v celé své délce souvisle a
Uplné zastaveéna;



oteviend nezavazna, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz

zéstavba nesmi nikde ustupovat vice nez 17 m a kterd mGze a nemusi byt v celé své délce souvisle

a uplné zastavéna;

volna, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba mize libovolné
ustupovat a kterd mdze a nemusi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

DOPRAVA

Navrh zachovava stavajici FeSeni dopravy - uli¢ni sit's oboustrannym parkovanim. P&si Korzo
Seydlerova (v€. ulice Slunecni namésti) je feSeno jako spole¢ny dopravni prostor pro chodce, cyklisty a
¢astecné pro zdsobovani. Navrh zachovavé stavajici vedeni cyklotras Korzem Seydlerova a Parkem
Malého Prince. Posilovany a dopliovany jsou pési cesty a prlichody. Z hlediska parkovani navrh
zachovéava a doplhuje stavajici uli¢ni parkovaci stani. V ramci zédstavby na méstskych pozemcich (blok
SB.1B) je pocitano s podzemnimi garéazovymi stanimi, které pokryji potfeby samotné zastavby (dle
pozadavkl platnych predpisd), s moznosti navyseni poctu parkovacich stdni za Gcelem pokryti ¢asti
stdvajiciho deficitu navazujiciho Gzemi. Vjezdy do garézi budou z ulice V Hlrkéch. Navrzené
usporadani ulice V Hlrkach je koncepcni a bude podrobnéji provéreno v dalsich fazich projektové

pripravy.

DOPORUCENI PRO VEREJINE PROSTORY

Korzo Sluneéni ndmésti - Harka VP.1

- formovanijizni hrany korza novou zastavbou s pfistupnym parterem

- propojeni pomoci schodist do méstského parku se zachovanymi prihledy do stanice metra
- nahrazeni valcovych svétlikd horizontalnim pochozim zasklenim se sedacimi prvky

- doplnéni méstského mobilidfe a zelené (predevsim strom( v rabatech)

- zachovani obsluzné komunikace

- doplnéni vstupu do stanice metra ve vychodni ¢asti korza

Sluneéni namesti VP.2

- zachovani centralni kompozice nameésti - kompozic¢niho a ideového stfedu lokality

- uzavfeni zapadni hrany namésti budovou ZUS s priichodem do navazujiciho méstského parku

- Uprava teras mezi Radnici a naméstim na pobytové schodisté se zeleni a stromy vedouci k vétSimu
propojeni obou prostranstvi

- ohrani¢eni vychodni a zapadni hrany ndmésti stromoradim s prihledy na kostel a vstup/priichod do
ZUS

- uvolnéni stfedu namésti smérujici k vytvoreni pobytového prostoru s vodnim prvkem, stromy a
sezenim - cilem je vznik univerzalniho prostoru pro setkdvani a porddani riznych aktivit (v¢. trha)

- kultivace pobytové zelené ve formé objektl/pristfeskl s vegetacni stfechou pfi jizni strané ndmésti -
ze severni strany od namésti zajistujici bezbariérové propojeni s Parkem Malého prince pomoci rampy
a mustku a ze strany jizni, pristupné z ulice V Harkach stavba drobného obcanského vybaveni (napfr.
WC, cyklopoint)

Park Malého prince VP.3

- zachovani podélné kompozice parku (na osu Slunecniho nédmésti a Radnice) a zakladnich

prvkl (Altdn s fontdnou a obrazy Marty Taberyové; severojizni stromoradi s dekoracnimi

koulemi)

- dale zlepSeni obytnosti parku pomoci nasledujicich Uprav:

- posilovani pésich vazeb s okolnimi ulicemi (odstranéni bariér a neprlichodnych kefd, umisténi
novych cest a pésin)

- vysazeni boskett

- doplnéni mobiliare (lavicky, herni prvky, parkové osvétleni, vodni prvky)

- umisténi odpocinkovych travnatych terénnich vin s vodni plochou a pristfeSkem v jizni ¢asti parku




Korzo Seydlerova VP.4

- zobytnéni horni Urovné korza (prostor nad parkovistém a pred poliklinikou) doplnénim zelené
(stromy v rabatech), méstského mobilidfe a hernich prvkd

- severo-jizni pési propojeni rozdilnych vyskovych drovni schodisti a rampami

- oddéleni parkovisté pred poliklinikou podélnou pergolou se sezenim a prostory pro ob&anské
vybaveni (napt. prodejni stadnky)

Ulice V Hlrkach VP.5

- Uprava profilu doplnénim stromoradi a kolmych parkovacich stani na severni strané komunikace
- rozsiteni chodniku na severni strané ulice, s moznosti umisténi smiseného trvalkového zdhonu o
Sifcecca 1,5m
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AUS SLUNECNI NAMESTI - DOPRACOVANI
VYPORADANI PRIPOMINEK MC P13



Ve studii bylo vyhovéno pripominkam predlozenym na zakladé usneseni Rady MC Praha 13 ¢. UR
0224/2023 ze dne 29.05.2023 néasledovné:

Ve stavebnich blocich

Byl zvySen maximalni pripustny pocet podlazi v celém stavebnim bloku na 10.NP a zaveden princip
zachovani maximalni vyskové Urovneé atiky pri klesajicim terénu (bod 1. 1. pfipominek). V Casti
stavebniho bloku SB.1B, ve spravé MC Prahy 13, je umoznéna zastavba obdobného charakteru jako
v ¢asti SB. 1A (zdmér ,Metropark"), za podminky splnénfi dalsich regulativl studie a zdvaznych
pozadavkt UP. PFredevsim se jedna o dodrzeni kédu miry vyuziti izemi SVI-G a zavaznych stavebnich
¢ar dle situa¢niho vykresu studie (bod 1.2. pfipominek). V situa€nim vykresu studie zobrazena
zéastavba je pouze ilustrativni a ukazuje pouze jeden z moznych zplsobl naplnéni regulaci. V celém
stavebnim bloku je doporuceno, aby vSechna podlazi sousedici s vefejné pFistupnym prostranstvim
umoznovala realizaci Uroviiové pristupného parteru (napf. pro obchodni ucely). PoZzadavky na
umisténi zelené na rostlém terénu a nad gardzemi jsou dany regulativy Uzemniho plénu (bod 7.3.
pripominek).

Ve verejnych prostranstvich

Ve studii byly zruSeny objekty u radnice a posileny sadové Upravy (bod 2.2. pfipominek). Ve studii je
zachovan bezbariérovy pfistup mezi Slunecnim nameéstim a parkem Malého prince s moznosti
umisténi pouze drobné stavby obcanské vybavenosti pristupné z jihu, z ulice V Hlrkéch (bod 2.3.
pripominek). Dalsi obéanskou vybavenost je doporugeno umistovat do objektu ZUS, ve stavebnim
bloku SB.1B a orientovat smérem do namésti (bod 2.4. pripominek). Déle byl ve studii zachovan
druhy vstup do vestibulu stanice metra Harka (bod 2. 1. pripominek) a ujasnéna koncepce ozelenéni
prostoru VP.4 u Polikliniky Lipa pomoci strom( v kvétinacich, jelikoz se nejednd o prostor s moznosti
zelené na rostlém terénu (bod 2.5. pfipominek).
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